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Chiquinquira, 28 de septiembre del 2023.

INFORME TECNICO DE PREDIACION BAJO LA CONSERVACION CATASTRAL

1. ESTUDIO INICIAL

1.1. Informacioén existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Nombye el predio. Matricula Numero Predial Nacional
SELLA VISTA VDA SUCRE 072-31723 151760000000000010102000000000
ORIENTAL
Propietario Area de Area

P ' Identificacion Nomenclatura. Terreno. Construida.

del propietario.

,CA)N/QEEESEN BELLA VISTA VDA 18700 m? 63 m2
DOMINGUEZ CC 1056030770 | SUCRE ORIENTAL

Informacion adicional del inmueble.

Informacion cartografica.
El predio objeto de solicitud
cuenta con informacion

Condicion del predio.
Predio urbano con condicién
NPH

Informacién Juridica.

No presenta inconsistencia.

cartografica.
Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
15455,37 m? 15455,37 m? 18700 m?

1.2. Estudio informacion juridica

Predio rural identificado con matricula inmobiliaria 072-31723 y numero predial nacional
151760000000000010102000000000 ubicado en BELLA VISTA VDA SUCRE ORIENTAL, su
propietario segun la base catastral es OMAR EFREN ALVARADO DOMINGUEZ, quien adquiri6 el
derecho de dominio del 100% del predio mediante la Escritura Publica Nimero 1215 del 16 de julio
del 2021 de la Notaria primera del circulo de Chiquinquira.

Linderos

Los linderos segun la Escritura Publica No. 1215 del 16 de julio del 2021 de la Notaria primera del
circulo de Chiquinquira son los siguientes:

“POR LA CABECERA linda con predios de propiedad de herederos de ELIAS PARRA y
QUERUBIN PINILLA; (cerca a esta linea de colindancia, para la carretera de penetracion que sale
del boquerén pasa por el alto de Susa y llega a Chiquinquira), por un costado, con predios de
propiedad de ABELINO CANON, callejuela de por medio por el pie por cerca de alambre y palos,
linda con predio de propiedad de BLANCA GUACHETA y por el otro costado, por cerca de
alambre, con predios de propiedad de FRANCISCO ORTEGA y encierra”

Alcaldia Municipal de Chiquinquira Calle 17 #TA — 458 CAM Cadigo
Dane 15178 Codigo Postal 154840 Conmutador 7 28 2531

Web: hitp//'www. chiguinguira-boyaca gov.co


http://maps.google.com/maps?q=BELLA%20VISTA%20VDA%20SUCRE%20ORIENTAL
http://maps.google.com/maps?q=BELLA%20VISTA%20VDA%20SUCRE%20ORIENTAL
http://maps.google.com/maps?q=BELLA%20VISTA%20VDA%20SUCRE%20ORIENTAL
http://maps.google.com/maps?q=BELLA%20VISTA%20VDA%20SUCRE%20ORIENTAL
http://maps.google.com/maps?q=BELLA%20VISTA%20VDA%20SUCRE%20ORIENTAL

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIQUINQUIRA - FM-278
BOYACA
Y/ Versio 01
) IPosible Eiecha_
P INFORME TECNICO DE PREDIACION T
891800475-0

1.3. Descripcion del predio

El predio objeto de solicitud identificado en el item 1.1, cuenta con informacion cartografica en la
base catastral, adicional a esto segun solicitud el predio cuenta con un area de terreno diferente en
base catastral con respecto al area registrada en el folio de matricula y las Escrituras Publicas
aportadas.

Una vez revisada la informacién catastral y cartografica por la parte técnica se evidencia que el
tramite de Rectificacion de é&reas y linderos sin efecto registral es procedente, debido a la
comparaciéon hecha entre el area registrada en el folio de matricula, las Escrituras Publicas y la
informacion que se tiene en base catastral.

2. DESCRIPCION DEL TRAMITE - Rectificacién de inscripcion catastral -

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la solicitud aportada por el usuario, se concluye que el
tramite que procede es el correspondiente a: Rectificacion de areas y linderos

Descripcion tramite:
El cual corresponde a una mutacion catastral de tipo: Rectificacion de areas y linderos
Tipo de Visita: Sin Visita:

El procedimiento de validacién en campo se realiza bajo métodos indirectos, identificando que
existe variacion en el area de terreno registrada en la base catastral.

3. VISITA RECONOCIMIENTO PREDIAL

No aplica.

3.1. Insumos adicionales
No aplica.

4. DESCRIPCION GENERAL Y ESTADO DEL INMUEBLE

Resultado del andlisis inicial del predio y teniendo en cuenta los insumos, se concluye que, es
procedente la rectificacion de areas y linderos sin efecto registral, dado que se evidencia diferencia
en el area de terreno registrada en la base catastral, las escrituras publicas aportadas y el folio de
matricula.

5. DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS RESULTANTES

5.1. Areas de lote

Matricula Area de lote (m?) Area de lote (m?) | Area de lote (m?)
Segun Escritura Publica Segun VUR En base catastral
072-31723 15455,37 m? 15455,37 m? 15455,37 m?
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5.2. Areas construidas

072-31723 Unidad A 63 m?

5.3. Conclusion de areas
Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-31723 el area de terreno objeto de
inscripcidn catastral sera el area segun titulo de dominio, la cual por tradicion corresponde con el
area del bien inmueble.

6. OBSERVACIONES COMPONENTE ECONOMICO.

Para el calculo del avallo catastral se tendra en cuenta un valor de terreno base de $ 106.082
x m2 para el afio 2023, dado que el predio se ubica en la Zona Homogénea Geoeconémica -
ZHG 5. Teniendo en cuenta lo anterior se realiza el calculo para el afio 2023 y se calcula desde
el afio 2006 que se realizé la Ultima actualizacién catastral, considerando los incrementos para
los avaluos catastrales decretados por el gobierno nacional.

072-31723 | 15455,37 6 $ 690,97 63 11 1 H $ 248,47

2023 $ 10.679.180,69 $ 15.653,82 $ 10.694.834,51 $ 10.695.000

7. OBSERVACIONES PARA COMPONENTE JURIDICO.

FUNDAMENTO FACTICO

Que, el sefior OMAR EFREN ALVARADO DOMINGUEZ, en calidad de propietario, mediante oficio
radicado 20239220000390 presentan solicitud de Rectificacion de areas y linderos, adjuntan los
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siguientes documentos; i) Solicitud; ii) Fotocopia de la cédula de ciudadania de la propietaria; iii)
Copia de la Escritura Publica 1215 del 16 de julio del 2021 de la Notaria primera del circulo de
Chiquinquira; iv) Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula inmobiliaria 072-31723; v)
Planos del predio.

Que, una vez revisada la informacion registrada en la base catastral del municipio se evidencié que
el predio identificado con Matricula Inmobiliaria 072-31723 se encuentra bajo el Numero Predial
Nacional: 151760000000000010102000000000, con un area de terreno de 18700m2, la cual no
concuerda con el area de terreno registrada en la Escritura Publica 1215 del 16 de julio del 2021 de
la Notaria primera del circulo de Chiquinquird y la descrita en la cabida y linderos del folio de
matricula siendo esta de 15455,37 m2.

Que, evaluada la documentacion descrita en el parrafo inicial y los insumos adicionales para que
se lleve a cabo la rectificacion de areas y linderos, respecto del bien inmueble ubicado en BELLA
VISTA VDA SUCRE ORIENTAL del Municipio de Chiquinquira e identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 072-31723 y Numero Predial Nacional 151760000000000010102000000000, se
encuentra que son procedentes los cambios que se mencionan en el resuelve del presente acto,
dado que se evidencia error en el area de terreno.

FECHA INSCRIPCION 04/07/2023

8. Observaciones generales adicionales.

No aplica.
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
V.B: Angelica Gil Profesional juridico [ i

Revis6: Juan Camilo Segura | Coordinador técnico
Sandoval catastral Aﬁ/@ﬂﬂ/ﬂ.

Proyect6:  Cristian  Eduardo | Profesional catastral . =0
pefiaranda Farfan i ‘ﬁ}f b e
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